
- wzór -
Umowa najmu lokalu użytkowego 
zawarta w Krakowie w dniu ……….. . roku, zwana w dalszej treści „umową”, pomiędzy:

zwaną dalej „Wynajmującym”, reprezentowaną przez:

……………………….. – ………………………..

……………………….. – ………………………..

a

(pełna nazwa przedsiębiorstwa), z siedzibą w (pełny adres), wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: …………….., o numerze identyfikacji podatkowej NIP: …………………………., zwaną dalej „Najemcą”, reprezentowaną przez:

………(imię, nazwisko i funkcja osoby upoważnionej do reprezentacji)……………….
W wyniku przeprowadzenia postępowania ..................................... zostaje zawarta umowa o następującej treści:
§ 1

Wynajmujący oświadcza, że Gmina Miejska Kraków jest właścicielem nieruchomości zabudowanej budynkiem biurowym, zwanym w dalszej treści umowy „Budynkiem”, położonej w Krakowie przy ulicy Powstańców 48, działka nr 18/2, obręb 21, jednostka ewidencyjna Śródmieście, pozostającym w trwałym zarządzie Zarządu Cmentarzy Komunalnych w Krakowie na podstawie Decyzji Prezydenta Miasta Krakowa  nr GS.02.HC.72244-1-6/2003 z dnia 29.12.2006 r. 
§ 2

1. Na mocy niniejszej umowy, Wynajmujący oddaje Najemcy w najem lokal użytkowy, na który składają się następujące pomieszczenia: ……………………. o łącznej powierzchni użytkowej …………… m² (zwana dalej „powierzchnią użytkową”) zlokalizowany w Budynku, o którym mowa w § 1 umowy, zwany w dalszej treści umowy „Lokalem”.  W lokalu znajdują się monobloki chłodnicze (2 na 6 miejsc i 1 na 8 miejsc).Plany pomieszczeń i ich rozmieszczenia w ramach Lokalu stanowią załącznik nr 1 do umowy.

2. Najemca będzie użytkował Lokal do prowadzenia w nim działalności w zakresie…………………………. Jakakolwiek zmiana charakteru działalności w Lokalu, powodująca zmianę sposobu jego użytkowania, wymaga pisemnej zgody Wynajmującego oraz podpisania stosownego aneksu do umowy.
3. Lokal może być używany jedynie zgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa. Najemcy nie wolno dokonywać zmian przeznaczenia Lokalu bez pisemnej zgody Wynajmującego.

4. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem Lokalu i oświadcza, że jego stan oraz charakter są odpowiednie z punktu widzenia celu, dla którego niniejszą umowę zawiera, co potwierdza protokołem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie strony tj. prowadzenia działalności, o której mowa w ust. 2, z zastrzeżeniem że Najemca wykona za pisemną zgodą Wynajmującego, o ile okaże się to konieczne, na swój koszt prace i roboty w Lokalu w przedmiocie dostosowania Lokalu do prowadzonej działalności. Najemca jest zobowiązany przedstawić do zatwierdzenia Wynajmującemu zakres i charakter ewentualnych prac adaptacyjnych oraz wykonać je pod nadzorem osoby wskazanej przez Wynajmującego. Najemca ma obowiązek wykonania robót, wymienionych powyżej, w zakresie zgodnym z akceptowanym przez Wynajmującego projektem oraz uzyskać i przedstawić Wynajmującemu wszelkie wymagane prawem atesty i świadectwa materiałów, urządzeń i osprzętu, które mogłyby warunkować dopuszczenie Lokalu lub Budynku do użytkowania. Koszty opracowania projektu ponosi Najemca. Wynajmujący ma prawo odmówić zgody na wykonanie prac adaptacyjnych, o ile ich charakter jest sprzeczny z przeznaczeniem i charakterem Budynku lub Lokalu, ingeruje w konstrukcję, instalacje wewnętrzne i zewnętrzne Budynku, uniemożliwia w okresie ich wykonywania korzystanie z Budynku przez innych korzystających, a w szczególności Wynajmującego i innych najemców. Ponadto Wynajmujący ma prawo odmówić zgody na wykonanie prac adaptacyjnych, jeżeli ich zakres przedstawiony w projekcie będzie naruszał charakter Budynku lub Lokalu jako utworu architektonicznego. Wykonywanie prac adaptacyjnych w Lokalu z naruszeniem niniejszych zapisów będzie stanowić istotne naruszenie warunków umowy przez Najemcę. W przypadku rozwiązania niniejszej Umowy Wynajmujący nie ma prawa zwrotu kosztów poniesionych na adaptację Lokalu. 
5. Najemca oświadcza, że jego działalność nie jest uciążliwa dla otoczenia i w żaden sposób nie zakłóca możliwości korzystania z Budynku i prowadzenia w nim działalności przez inne osoby oraz, że w Lokalu nie będą się znajdowały substancje toksyczne oraz inne substancje zakazane prawnie, mogące stanowić zagrożenie dla osób znajdujących się w Budynku oraz istotnie zakłócające korzystanie z Budynku przez inne osoby, a w szczególności innych najemców oraz Wynajmującego.

6. Najemca oświadcza, iż zapoznał się i podporządkuje się Instrukcji bezpieczeństwa pożarowego. 
7. Wynajmujący ma prawo dostępu do Lokalu po uprzednim powiadomieniu Najemcy i uzgodnieniu terminu z Najemcą, w przypadkach, gdy dostęp taki będzie wymagany w celu dokonania czynności niezbędnych dla utrzymania Budynku lub Lokalu. W sytuacjach wyjątkowych, nie cierpiących zwłoki, w związku z koniecznością podjęcia czynności związanych z bezpieczeństwem życia, zdrowia ludzi lub ochroną mienia, Wynajmujący ma dostęp do Lokalu o dowolnej porze dnia i nocy bez uprzedniego powiadomienia Najemcy, ale o każdym takim przypadku powinien on niezwłocznie powiadomić Najemcę przedstawiając mu uzasadnienie oraz opis czynności/zmian jakich dokonano w Lokalu lub jego wyposażeniu z tym zastrzeżeniem, że Wynajmujący ma prawo dokonać wyłącznie takich zmian jakie będą niezbędne w celu przywrócenia prawidłowego funkcjonowania urządzeń i instalacji. Po ustąpieniu takiej sytuacji, Wynajmujący doprowadzi Lokal i jego wyposażenie do poprzedniego stanu lub stanu zgodnego z umową na własny koszt, o ile wystąpienie takiej sytuacji nie było spowodowane przyczynami, za które odpowiedzialność ponosi Najemca.
8. Najemca zobowiązuje się do utrzymywania przez cały okres najmu polisy ubezpieczeniowej z tytułu jego odpowiedzialności cywilnej wobec osób trzecich, w tym wobec Wynajmującego z tytułu szkód mogących powstać w związku z najmem Lokalu i prowadzenia w nim działalności gospodarczej. Na żądanie Wynajmującego przedłoży dowód zawarcia i opłacenia stosownej polisy.
9. Najemca zobowiązany jest niezwłocznie po podpisaniu niniejszej Umowy przekazać listę osób uprawnionych do korzystania z przestrzeni wspólnej Budynku, w przypadku zmian osób Najemca ma obowiązek przekazać niezwłocznie po zaistnieniu zmiany zaktualizowaną listę osób. 

10. Najemca niezwłocznie po podpisaniu umowy zobowiązany jest do przekazania listy zawierającej wykaz pojazdów, które będą upoważnione do wjazdu na teren nieruchomości przy ul . Powstańców 48 przez szlaban.

11. Wynajmujący w dniu podpisania niniejszej umowy przekaże Najemcy jeden pilot do szlabanu oraz jeden komplet kluczy do wynajmowanych pomieszczeń. 
§ 3

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowiązuje począwszy od dnia ………….  

2. Umowa może zostać rozwiązana przez każdą ze stron za trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia, za zgodnym porozumieniem stron oraz w wypadkach przewidzianych w umowie i przepisach prawa powszechnie obowiązującego.
3. Oświadczenie o rozwiązaniu umowy powinno zostać dokonane w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 4

1. Najemca zobowiązany jest do wpłacania na rzecz Wynajmującego opłaty czynszowej  (dalej: czynsz) wg stawki czynszowej netto, tj. nieuwzględniającej podatku od towarów i usług, w wysokości ……. zł za 1m2 powierzchni Lokalu (słownie zł za m2 : …../100). Do ww. opłaty zostanie doliczony podatek od towarów i usług w wysokości obowiązujących stawek. Opłata czynszowa zawiera następujące składniki:

1) stawka podstawowa w wysokości  ……. zł/m2 pow. Lokalu,
2) stawka podatku od nieruchomości w wysokości …. zł. za 1 m2 powierzchni Lokalu, zgodnie z ustawą z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r. poz. 1170 ze zmianami) w wysokości wynikającej z aktualnie obowiązującej uchwały Rady Miasta Krakowa,
3) opłata za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokości …. zł. za 1 m2 powierzchni Lokalu, zgodnie z ustawą z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 2010 ze zmianami) w wysokości wynikającej z aktualnie obowiązującej uchwały Rady Miasta Krakowa .
2. Zapłata czynszu następuje miesięcznie z góry, do 10 dnia każdego miesiąca. 

3. Oprócz zapłaty czynszu, w terminie określonym w ust. 2, Najemca zobowiązany jest uiszczać Wynajmującemu niżej wymienione opłaty, niezależne od Wynajmującego:

1) za energię elektryczną  – opłata będzie naliczana okresowo, z dołu na podstawie wskazań sublicznika energii elektrycznej, zgodnie z kosztami ponoszonymi przez Wynajmującego, montaż subliczników odbywa się na koszt Najemcy w obecności Wynajmującego,
2) za dostawę zimnej wody i odprowadzenie ścieków - opłata będzie naliczana miesięcznie z dołu na podstawie wskazań wodomierza, zgodnie z obowiązującą Wynajmującego taryfą dla dostawy wody i odprowadzania ścieków na terenie Gminy Miejskiej Kraków, montaż wodomierza wody odbywa się na koszt Najemcy w obecności Wynajmującego,
3) za centralne ogrzewanie – rocznie proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni, po zakończeniu każdego okresu grzewczego, w oparciu o koszty poniesione przez Wynajmującego. 
4. O dotrzymaniu terminu wpłaty czynszu i opłat dodatkowych decyduje data wpływu na rachunek Wynajmującego. W razie opóźnienia w uiszczeniu opłaty czynszowej Najemca zobowiązuje się do zapłaty bez odrębnego wezwania:
1) odsetek ustawowych za opóźnienie w transakcjach handlowych za każdy dzień opóźnienia,

2) rekompensaty w wysokości ustalonej na podstawie art 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych  (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 118 ze zm.).

5. Stawka czynszowa wymieniona w § 4 ust. 1 pkt. 1 będzie waloryzowana narastająco, począwszy od 1 lutego danego roku, o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszony przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzający rok, w którym dokonuje się waloryzacji.

6. Zmiana wysokości stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o której mowa w ust. 5, nie wymaga wypowiedzenia warunków umowy. Wynajmujący zobowiązany jest jednak do pisemnego powiadomienia Najemcy o wysokości zwaloryzowanej stawki czynszowej, podając  w powiadomieniu termin jej obowiązywania.

7. Przypadek o którym mowa w ust. 6, nie dotyczy zmiany wysokości stawki podatku od towarów i usług; jej bieżąca korekta następować będzie w fakturze wystawionej Najemcy, za najem Lokalu stanowiącego przedmiot niniejszej umowy.

8. W przypadku zmiany wysokości stawek podatku od nieruchomości, opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz opłat za świadczenia dodatkowe wymienione w ust. 3, Wynajmujący ma prawo dokonać zmiany wysokości stawek oraz wysokości opłat miesięcznych, wyliczonych   w oparciu o ich nową wysokość.

9. Zmiana wysokości opłat, o których mowa w ust. 8, nie wymaga wypowiedzenia warunków umowy. O zmianach tych Wynajmujący zawiadamia Najemcę na piśmie, podając termin ich obowiązywania. 

10. Zasady, o których mowa w ust. 9, nie dotyczą zmiany wysokości stawki podatku od towarów i usług; jej bieżąca korekta następować będzie w fakturze wystawionej Najemcy.

11. Czynsz najmu oraz opłaty za świadczenia dodatkowe wraz z podatkiem VAT, Najemca winien wpłacać gotówką w kasie ZCK przy ul. Rakowickiej 26 w Krakowie lub przelewem na konto Wynajmującego: ……………………………………………………
§ 5

1. Najemcy nie wolno podnajmować Lokalu osobom trzecim bez zgody Wynajmującego.
2. Najemcy nie przysługuje prawo do oddania w bezpłatne użytkowanie Lokalu w całości lub części.

3. Wyrażenie zgody na podnajem Lokalu  wymaga podpisania stosownego aneksu do umowy najmu.

4. Najemca jest zobowiązany do każdorazowego przedkładania Wynajmującemu nowej umowy podnajmu lub innej skutkującej podnajmem (sponsoringu, świadczenia usług marketingowych administracyjnych i innych nie nazwanych) Lokalu lub jego części zawieranej z tym samym lub innym podnajemcą, celem zawarcia aneksu do umowy najmu, o którym mowa w ust. 3, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu przez Wynajmującego bez zachowania okresu wypowiedzenia.
5. Jeżeli Najemca uzyskał Lokal w wyniku aukcji, stawka czynszowa netto, ustalana przez Najemcę dla podnajemcy nie może być niższa od stawki czynszowej netto obowiązującej Najemcę oraz niższa niż 150 % stawki czynszowej najmu netto za 1 m 2 powierzchni użytkowej Lokalu w wysokości określonej w załączniku nr 1 do zarządzenia nr 2666/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 30 grudnia 2008 r., z uwzględnieniem rodzaju działalności prowadzonej przez podnajemcę. 

6. Najemca zobowiązany jest do odprowadzania na rachunek Wynajmującego całego przychodu osiąganego z tytułu podnajmu w terminach zapłaty czynszu najmu. Do przychodu, o którym mowa w zdaniu pierwszym, zalicza się wszelkie przychody Najemcy, w szczególności podnajmu, sponsoringu, świadczenia usług marketingowych, administracyjnych i innych nienazwanych.
7. Dopisanie do umowy w charakterze współnajemcy, osób najbliższych Najemcy jest możliwe pod warunkiem udokumentowania pokrewieństwa/powinowactwa oraz pod warunkiem prowadzenia przez współnajemcę działalności gospodarczej potwierdzonej wpisem do właściwego rejestru/ewidencji uprawniającej do prowadzenia działalności o profilu zgodnym z obecnie prowadzoną działalnością w Lokalu. Za osobę najbliższą Najemcy uważa się jego małżonka, wstępnego, zstępnego, rodzeństwo, powinowatego w tej samej linii lub stopniu, osobę pozostająca w stosunku przysposobienia oraz jej małżonka, a także osobę pozostająca we wspólnym pożyciu.
8. Dopisanie współnajemcy do umowy następuje w drodze aneksu do umowy.
9. Wynajmujący lub osoba przez niego upoważniona jest uprawniony do dokonywania  kontroli w Lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposób należyty i prawidłowy, wywiązuje się z postanowień niniejszej umowy. Wynajmujący nie ma obowiązku zawiadamiać Najemcy o terminie przeprowadzania kontroli w Lokalu.
§ 6
1. W przypadku gdy skutkiem działalności gospodarczej wykonywanej przez Najemcę jest powstanie odpadów medycznych, Najemca zobowiązany jest do ścisłego przestrzegania przepisów Rozporządzenia Ministra Zdrowa z dnia 5 października 2017 r. w sprawie szczegółowego sposobu postępowania z odpadami medycznymi (Dz.U. z 2017 r. poz. 1975). 

2. Najemca własnym staraniem podpisze odrębną umowę z wybranym przez siebie podmiotem na dostawę usług telekomunikacyjnych (telefon), z tym, że sposób podłączenia zostanie uzgodniony z Wynajmującym. 

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za niezależne od niego awarie w dostawie usług i mediów do Lokalu. Wynajmujący ma obowiązek niezwłocznego podjęcia działań zmierzających do usunięcia awarii oraz wznowienia dostaw mediów.

§ 7
1. W czasie trwania umowy najmu Najemca zobowiązany jest do utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym i użytkowym, to jest do:

1) dokonywania, na własny koszt, bieżących remontów i napraw lokalu użytkowego niezbędnych do utrzymania go w należytym stanie technicznym, a w szczególności:

a. malowania pomieszczeń, 

b. naprawy tynków ścian i sufitów,

c. wykonywania napraw i bieżącej konserwacji urządzeń wewnątrz lokalu użytkowego oraz ich wymiany,

d. konserwacji i naprawy podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych,

e. naprawy i konserwacji ściennych okładzin ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach, w których są zamontowane, 

f. bieżącej konserwacji i remontów stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych w lokalu użytkowym, jak również wymiany tych mebli,

g. naprawy i wymiany elementów ślusarki budowlanej,

h. wymiany osprzętu oraz zabezpieczeń instalacji elektrycznej w lokalu użytkowym z wyłączeniem przeróbek instalacji elektrycznej oraz wymiany przewodów,

i. konserwacji, naprawy i wymiany grzejników wody przepływowej (gazowych, elektrycznych, węglowych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewów (zlewozmywaków, umywalek) wraz z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych, oraz innych urządzeń sanitarnych, w które jest wyposażony lokal użytkowy,

j. naprawy etażowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostało ono zainstalowane przez Wynajmującego, lub na jego koszt – także jego wymiany,  

k. usuwania niedrożności przewodów odpływowych od urządzeń sanitarnych do pionów zbiorczych.

2) usuwania wszelkich szkód powstałych z jego winy. 

3) utrzymania lokalu użytkowego i jego najbliższego otoczenia w należytym stanie sanitarno-porządkowym określonym odrębnymi przepisami,

4) korzystania z lokalu użytkowego w sposób, który nie będzie naruszał przyjętych zasad współżycia społecznego.

2. Wynajmujący może na swój koszt przeprowadzić niezbędne naprawy i zmiany strukturalne w Lokalu bez zgody Najemcy, jeśli mają one na celu uniknięcie powstałych zagrożeń. W takich przypadkach Najemca jest zobowiązany udostępnić Lokal Wynajmującemu. Pozostałe prace w Lokalu, które leżą po stronie Wynajmującego mogą być dokonywane po uprzednim uzgodnieniu z Najemcą. 

3. Najemca jest zobowiązany do utrzymywania Lokalu w odpowiednim stanie stosownie do obowiązujących przepisów.  

4. Najemca jest zobowiązany do wykonywania przeglądów serwisowych monobloków chłodniczych z uwzględnieniem przepisów ustawy z dnia 15 maja 2015 r. o substancjach zubożających warstwę ozonową oraz niektórych fluorowanych gazach cieplarnianych. 

5. Przegląd serwisowy monobloków chłodniczych winien być dokonywany dwa razy w roku przez podmiot do tego uprawniony i obejmować w szczególności:

1)  regulację podzespołów monobloków,

2) czyszczenie monobloków,

3) konserwację elementów mechanicznych komór chłodniczych (agregaty oraz skraplacze),

4) uzupełnienie smarów i olejów,

5) wykonanie pomiaru ciśnienia w układzie,

6) wymianę materiałów eksploatacyjnych,
7) innych czynności wg Dokumentacji Techniczno -Rozruchowej (DTR).
6. Fakt dokonania przeglądu serwisowego monobloków chłodniczych winien być potwierdzony „protokołem z przeglądu urządzenia”, którego kopie potwierdzoną za zgodność z oryginałem  Najemca przekazuje Wynajmującemu oraz każdorazowo odnotować w książce urządzenia znajdującej się u Wynajmującego. 

7. Najemca jest zobowiązany do udostępnienia Wynajmującemu, w obustronnie ustalonym okresie, podestu ruchomego (windy) w celu wykonywania jego przeglądu i serwisu przez podmiot do tego uprawniony działający na zlecenie Wynajmującego oraz w celu przeprowadzenia raz w roku czynności dozoru technicznego przez Urząd Dozoru Technicznego. 

8. Koszty przeglądu i serwisu podestu  ruchomego (windy) oraz czynności dozoru technicznego  UDT pokrywa  Najemca na podstawie faktury (refaktury) wystawionej przez Wynajmującego. 

9. Najemca zobowiązany jest do przeprowadzenia na własny koszt drobnych napraw stwierdzonych podczas przeglądów i konserwacji monobloków i podestu ruchomego (windy).

10. W przypadku nie wywiązania się Najemcy ze swoich zobowiązań, o których mowa w ust.1 oraz ust. 3-5 i 9 pomimo otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmującego w terminie wskazanym w paragrafie poprzednim Wynajmujący ma prawo do zlecenia wykonania niezbędnych robót, których koszt, po cenach przyjętych średnio na rynku, poniesie Najemca.

11. Najemca zobowiązany jest każdorazowo do uzyskania uprzedniej zgody Wynajmującego na przeprowadzenie prac remontowych lub ulepszeń w lokalu użytkowym. Zgoda nie jest wymagana w przypadku wykonywania prac, o których mowa w ust. 1 pkt 1. i w ust.9. 

12. W przypadku wykonania przez Najemcę remontu lub ulepszenia lokalu, w tym bieżących remontów i napraw lokalu, Najemcy nie przysługuje roszczenie wobec Wynajmującego o zwrot poniesionych nakładów z tego tytułu, zarówno w trakcie trwania stosunku najmu jak i po jego ustaniu.

13. W przypadku dokonania remontu lub ulepszenia - z wyjątkiem prac remontowych określonych w § 7 pkt 1 -  bez zgody Wynajmującego, Najemca zobowiązany jest do zapłaty kary umownej w wysokości 100% Czynszu brutto w terminie 14 dni od daty powiadomienia o stwierdzeniu przez Wynajmującego wykonania remontu lub ulepszenia bez jego zgody.
§ 8
1. Wynajmujący ponosi bezpośrednią odpowiedzialność za stan zabezpieczenia przeciwpożarowego wynajmowanego Lokalu oraz za zapewnienie przestrzegania przeciwpożarowych wymagań budowlanych, instalacyjnych i technologicznych, z tym zastrzeżeniem, że do obowiązków Najemcy należy:

1) zapewnienie wyposażenia pomieszczeń Lokalu w sprzęt pożarniczy, ratowniczy i środki gaśnicze, zgodnie z wymaganiami, oraz utrzymywanie tego sprzętu w pełnej sprawności technicznej,
2) zapewnienie osobom przebywającym w Lokalu bezpieczeństwa i możliwości ewakuacji na wypadek pożaru lub innego miejscowego zagrożenia,
3) ustalenie sposobów postępowania na wypadek pożaru lub innego miejscowego zagrożenia.

2. Najemca zobowiązany jest zapoznać wszystkich pracowników z przepisami dotyczącymi ochrony przeciwpożarowej, instrukcją bezpieczeństwa pożarowego, rozmieszczeniem podręcznego sprzętu gaśniczego, urządzeń przeciwpożarowych i zasadami jego użycia, sygnałami alarmowymi, drogami i środkami do ewakuacji oraz zasadami jej prowadzenia. Zapoznanie, o którym stanowi niniejszy ustęp winno zostać potwierdzone pisemnym oświadczeniem Najemcy i pracownika i udostępnione do wglądu Wynajmującego na każde jego żądanie. 

3. Do obowiązków Najemcy należy zobowiązanie swoich pracowników do: 

1) udziału w instruktażu z zakresu ochrony przeciwpożarowej oraz poddania się określonym sprawdzianom wiedzy w tym przedmiocie;

2) wykonywania pracy w sposób zgodny z przepisami, instrukcjami i zasadami bezpieczeństwa pożarowego oraz przestrzegania wydawanych w tym zakresie zarządzeń i wskazówek przełożonych;

3) dbania o należyty stan techniczny powierzonych urządzeń, aparatur, narzędzi i sprzętu oraz do przestrzegania zasad i warunków bezpiecznej ich eksploatacji;

4) dbania o ład i porządek w miejscu pracy;

5) powiadamiania niezwłocznie przełożonych o zauważonych w miejscu pracy zagrożeniach stanu bezpieczeństwa pożarowego.

4. Najemca zobowiązany jest niezwłocznie informować Wynajmującego o każdej sytuacji, która może powodować zagrożenia bezpieczeństwa pożarowego.

§ 9
1. Niniejsza umowa:

a) zostaje wypowiedziana przez Wynajmującego z przyczyn o których mowa w ust. 2,
b) może zostać rozwiązana za porozumieniem stron w każdym czasie.

2. Niniejsza umowa zostaje wypowiedziana przez Wynajmującego, bez zachowania okresu wypowiedzenia i bez uprzedniego upomnienia Najemcy- z zastrzeżeniem pkt 2, 6, 8, 9 - jeżeli Najemca:

1) nie przyjął do stosowania: stawki  czynszowej najmu netto zwaloryzowanej w sposób określony w § 4 ust. 5,
2) dopuszcza się opóźnienia w zapłacie należności, określonych umową, co powoduje zaległości równe co najmniej dwumiesięcznemu czynszowi, liczonemu wraz z opłatami za świadczenia dodatkowe i należnymi odsetkami za opóźnienie, 

3) zmienił przeznaczenie Lokalu użytkowego lub jego części, albo zaprzestał prowadzenia w nim działalności,

4) prowadzi w Lokalu użytkowym inną działalność niż określona w umowie najmu, 

5) podnajął lub oddał do bezpłatnego użytkowania cały Lokal użytkowy lub jego część bez zgody Wynajmującego,

6) wykroczył w sposób rażący przeciwko zasadom współżycia społecznego, lub czyni uciążliwym korzystanie z Lokali przez innych użytkowników, o ile Wynajmujący, przynajmniej jeden raz upomniał Najemcę, że czyni uciążliwym korzystanie z Lokali przez innych użytkowników,

7) bez zgody Wynajmującego dokonał remontu lub ulepszenia Lokalu użytkowego, z wyjątkiem prac określonych w § 7 ust. 1 pkt 1,

8) nie uzyskał zgody Wynajmującego, o której mowa w § 7 ust. 11. 
9) nie wykonuje w Lokalu użytkowym napraw, o których mowa w § 7 ust. 1 pkt 1 umowy, o ile Wynajmujący powiadomił Najemcę, że stwierdził fakt niewykonywania przez niego tych napraw,

10) nie usuwa szkód powstałych z jego winy lub utrzymuje Lokal i jego otoczenie w nienależytym stanie sanitarno–porządkowym, albo nie przestrzega zasad współżycia społecznego,
11) w terminie 30 dni od daty otrzymania pisemnego powiadomienia nie uzupełnił kaucji do wysokości określonej w § 13 ust. 1 umowy,
12) zawarł w składanych oświadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodność ta została stwierdzona przez Wynajmującego,

3. W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmującego umowy, z którejkolwiek przyczyny wymienionej w ust. 2, Najemca zobowiązany jest w terminie 14 dni rozliczyć się z Wynajmującym, opróżnić wynajmowany Lokal użytkowy z osób i rzeczy oraz w dniu uzgodnionym z Wynajmującym przekazać go za protokołem zdawczo-odbiorczym w stanie technicznym wynikającym z treści umowy najmu, uwzględniającym poniesione nakłady związane z używaniem przedmiotu najmu. Znajdujące się w Lokalu  ściany, sufity, podłogi, posadzki, stolarka (ślusarka) okienna i drzwiowa, grzejniki, armatura, oraz osprzęt instalacji wodno-kanalizacyjnej, grzewczej i elektrycznej, winny być w stanie technicznym przydatnym do użytku, uwzględniającym bieżącą konserwację i naprawę, do czego najemca jest zobowiązany treścią niniejszej umowy oraz przepisami kodeksu cywilnego.  

4. Nieprzekazanie Lokalu za protokołem zdawczo-odbiorczym przez dotychczasowego Najemcę w terminie, o którym mowa w ust. 3 daje Wynajmującemu, prawo do podjęcia działań zmierzających do wydania Lokalu.

5. Używanie Lokalu po upływie terminu obowiązywania umowy, stanowi okres bezumownego korzystania z tego Lokalu przez dotychczasowego najemcę/użytkownika.

6. W okresie, o którym mowa w ust. 5, bezumowny użytkownik Lokalu zobowiązany jest do uiszczenia z góry do dnia 10 każdego miesiąca (o dotrzymaniu terminu dokonania wpłaty decyduje data wpływu na rachunek Wynajmującego) niżej wymienionych należności w wysokości określonej jednostronnie przez Wynajmującego: 

1) odszkodowania z tytułu bezumownego korzystania z Lokalu , w wysokości 200 % czynszu brutto uiszczanego do dnia obowiązywania umowy najmu, jednak nie mniej niż 200 % czynszu brutto obliczonego na podstawie stawek czynszowych netto wynikających z załącznika nr 1 do zarządzenia nr 2666/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 30 grudnia 2008 r., z uwzględnieniem rodzaju działalności prowadzonej w danym Lokalu,
2) opłat, o których mowa w § 4 ust. 1 pkt. 2 i 3 oraz § 4 ust. 3  Umowy.
7. Jeżeli użytkowanie Lokalu zgodnie z przeznaczeniem, określonym w umowie, staje się niemożliwym przez okres dłuższy niż 30 dni, to każda ze stron może wypowiedzieć umowę, bez zachowania okresu wypowiedzenia, za uprzednim 14-dniowym pisemnym powiadomieniem. 
§ 10
1. W dniu wygaśnięcia lub rozwiązania niniejszej Umowy Najmu Najemca jest zobowiązany wydać niezwłocznie Lokal Wynajmującemu w stanie niepogorszonym w stosunku do istniejącego w dacie wydania, z uwzględnieniem stopnia normalnego zużycia przy prawidłowej i zgodnej z umową eksploatacji oraz dokonać w nim obciążających go napraw. Najemca jest zobowiązany usunąć wykonane na swój koszt roboty adaptacyjno–aranżacyjne, chyba że Wynajmujący po dokonaniu oceny ich stanu technicznego i estetyki zwolni Najemcę z obowiązku usunięcia tych robót. W przypadku pozostawienia robót Najemcy nie przysługuje zwrot kosztów ich wykonania. 
2. W przypadku, gdy Najemca nie usunie po rozwiązaniu Umowy swoich rzeczy z Lokalu Wynajmujący może je usunąć i składować na koszt Najemcy. 

3. Jeżeli w związku z rozwiązaniem umowy najmu, Najemca przekaże Wynajmującemu Lokal w stanie innym niż określa to ust. 1 i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo – odbiorczym, nawet nie podpisanym przez Najemcę, to Wynajmujący obciąży Najemcę kosztami poniesionymi na przywrócenie Lokalu do stanu istniejącego w dniu zawarcia umowy najmu, przy uwzględnieniu zużycia Lokalu będącego następstwem jego prawidłowego używania.

4. Najemca podda się dobrowolnie egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do treści art. 777§ 1 pkt 4 k.p.c  co do wydania przedmiotu najmu. Akt notarialny powinien obejmować oświadczenie Najemcy o poddaniu się egzekucji co do wydania przedmiotu najmu na podstawie art. 777§1 pkt 4 k.p.c przy czym zdarzeniem, od którego uzależnione jest wykonanie obowiązku jest wypowiedzenie lub rozwiązanie niniejszej umowy przez Strony na mocy porozumienia oraz bezskuteczny upływ co najmniej 30 dniowego terminu od otrzymania przez Najemcę pisemnego wezwania do dobrowolnego wydania przedmiotu najmu. 
5. Koszty aktu notarialnego poddania się egzekucji o którym mowa w ust. 4 ponosi Najemca.
6. Najemca w terminie do dnia zawarcia niniejszej umowy najmu dostarczy Wynajmującemu oświadczenie o dobrowolnym poddaniu się egzekucji o którym mowa w ust. 4. Niewywiązanie się z tego obowiązku będzie skutkowało brakiem podpisania umowy. 
§ 11
W okresie trwania niniejszej Umowy Najemca ma prawo umieścić na drzwiach Lokalu informację o siedzibie firmy. Rozmiary, kształt kolorystyka, miejsce i sposób zamontowania informacji winien być uzgodniony z Wynajmującym, który może odmówić zgody tylko w uzasadnionych przypadkach, z tym, że wszelkie informacje winny być co do wielkości, kształtu i kolorystyki spójne z estetyką Budynku.

§ 12
1. Wynajmujący wskazuje do kontaktów związanych z realizacją niniejsza umowę Pana/Panią ........................................ tel. ...................................
2. Najemca wskazuje do kontaktów związanych z realizacją niniejsza umowę Pana/Panią ........................................ tel. ..................................

§ 13
1. Najemca przed podpisaniem niniejszej umowy wpłaci Wynajmującemu kaucje gwarancyjną w złotych polskich w kwocie ……. zł złotych (słownie: …….. złote …./100) co stanowi trzykrotność miesięcznego czynszu netto na konto w Banku ................................; nr konta: .............................................................Wpłacona przez Najemcę kaucja nie podlega oprocentowaniu.
2. Wynajmujący może potrącić z kaucji wszelkie roszczenia wynikające z niniejszej umowy, o ile będą wymagalne, w tym odszkodowania z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań Najemcy. 

3. Za każdym razem, gdy Wynajmujący skorzysta ze środków zdeponowanych jako kaucja, Najemca w ciągu 30 (trzydziestu) dni od otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmującego przywróci kaucję do poprzedniej wysokości pod rygorem wypowiedzenia umowy przez Wynajmującego ze skutkiem natychmiastowym.

4. Po zakończeniu okresu najmu,  zapłaceniu wszystkich kwot należnych Wynajmującemu z tytułu niniejszej umowy najmu oraz po zwrocie Lokalu potwierdzonym protokołem zdawczo-odbiorczym Wynajmujący niezwłocznie zwróci Najemcy kaucję.  Kaucja może zostać pomniejszona o kwoty należne ze strony Najemcy. 
5. Wpłacona przez Najemcę kaucja może zostać zaliczona na poczet zadłużenia jeden raz w ciągu roku kalendarzowego. 
6. Jeżeli strony zawrą w dniu protokolarnego wydania Lokalu porozumienie o ratalnej spłacie zadłużenia obciążającego Najemcę, wpłacona wcześniej kwota kaucji nie zostanie zwrócona Najemcy po protokolarnym wydaniu Lokalu, lecz pozostanie jako zabezpieczenie wierzytelności. Kaucja podlegała będzie w takiej sytuacji zwrotowi z chwilą spłaty zadłużenia.

§ 14
1. Od dnia protokolarnego przejęcia Lokalu Najemca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody wynikające z niewłaściwego utrzymania Lokalu, w tym w zakresie szkód w mieniu Wynajmującego, za wszelkie szkody spowodowane przez jego pracowników, wykonawców, kontrahentów i inne osoby działające na rzecz Najemcy zarówno w urządzeniach jak i w wyposażeniu Lokalu. Szkody te Najemca zobowiązany jest niezwłocznie naprawić. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania przez Najemcę obowiązku naprawy powyższych szkód w terminie wyznaczonym przez Wynajmującego, Wynajmujący będzie uprawniony do wykonania odpowiednich napraw na koszt i ryzyko Najemcy, w ramach wykonania zastępczego, bez konieczności uzyskania sądowego upoważnienia, zgodnie z art. 480 kc.

2. Najemca ponosi odpowiedzialność za dopuszczenie do budynku osób nieupoważnionych oraz za wszelkie szkody przez nie wyrządzone, w szczególności w godzinach w których Cmentarz Prądnik Czerwony jest zamknięty. 

§ 15
1. Mając na uwadze postanowienia Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych; Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016), zwanego dalej RODO: 
1) Najemca oświadcza, iż wypełnił obowiązki informacyjne przewidziane w art. 13 i 14 RODO wobec osób fizycznych, od których dane osobowe bezpośrednio lub pośrednio pozyskał w celu realizacji niniejszej umowy i które przekazał Wynajmującemu,
2) Wynajmujący oświadcza, iż wypełnił obowiązki informacyjne przewidziane w art. 13 i 14 RODO wobec osób fizycznych, od których dane osobowe bezpośrednio lub pośrednio pozyskał w celu realizacji niniejszej umowy i które przekazał Najemcy.
2. Najemca oświadcza, iż wypełnił obowiązki informacyjne przewidziane w art. 14 RODO, do których zobowiązany jest Wynajmujący, wobec osób fizycznych, których dane osobowe zostały przez niego udostępnione Wynajmującemu, w celu realizacji niniejszej Umowy.
3. Wynajmujący oświadcza, iż wypełnił obowiązki informacyjne przewidziane w art. 14 RODO, do których zobowiązany jest Najemca, wobec osób fizycznych, których dane osobowe zostały przez niego udostępnione Najemcy, w celu realizacji niniejszej Umowy.
4. Wynajmujący wskazuje na niezbędne elementy obowiązku informacyjnego celem przekazania ich treści przez Najemcę osobom, których dane osobowe zostały Wynajmującemu udostępnione w związku z realizacją niniejszej Umowy, zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 RODO, przy uwzględnieniu art. 14 ust. 5 pkt a) RODO:
1) osobą kontaktową we wszelkich sprawach dotyczących ochrony danych osobowych u Wynajmującego jest Inspektor Ochrony Danych dostępny pod adresem: iod@zck-krakow.pl,
2) udostępnione Wynajmującemu dane będą przetwarzane w celach kontaktowych, w tym związanych z wykonaniem umowy zawartej pomiędzy Wynajmującym a Najemcą. Podstawą przetwarzania danych osobowych  jest prawnie uzasadniony interes  - Najemcy, a także prawnie uzasadniony interes Wynajmującego, któremu dane zostały udostępnione. Uzasadnionym interesem jest możliwość prawidłowej i efektywnej realizacji umowy zawartej pomiędzy tymi podmiotami,
3) Wynajmujący przetwarzać będzie następujące kategorie danych osobowych: imię, nazwisko oraz dane kontaktowe w zakresie przekazanym przez Najemcę,
4) dane osobowe mogą być przekazywane podmiotom współpracującym na podstawie umów powierzenia przetwarzania danych, w tym podwykonawcom świadczonych usług, dostawcom usług teleinformatycznych i sprzętu technicznego,
5) dane osobowe będą przechowywane do czasu wypełnienia prawnie uzasadnionych interesów Wynajmującego odnoszących się do realizacji zawartej umowy, stanowiących podstawę tego przetwarzania, jak również związanych z przedawnieniem ewentualnych roszczeń.
5. Najemca wskazuje na niezbędne elementy obowiązku informacyjnego celem przekazania ich treści przez Wynajmującego  osobom, których dane osobowe zostały Najemcy udostępnione w związku z realizacją niniejszej Umowy, zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 RODO, przy uwzględnieniu art. 14 ust. 5 pkt a) RODO:
1) osobą kontaktową we wszelkich sprawach dotyczących ochrony danych osobowych u Najemcy jest ……....
2) udostępnione Najemcy dane będą przetwarzane w celach kontaktowych, w tym związanych z wykonaniem umowy zawartej pomiędzy Wynajmującym a Najemcą. Podstawą przetwarzania danych osobowych  jest  prawnie uzasadniony interes administratora danych, który przekazał dane - Wynajmującego, a także prawnie uzasadniony interes Najemcy, któremu dane zostały udostępnione. Uzasadnionym interesem jest możliwość prawidłowej i efektywnej realizacji umowy zawartej pomiędzy tymi podmiotami. Przekazane dane będą przetwarzane także w celu wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym przez Najemcę,
3) Najemca  przetwarzać będzie następujące kategorie danych osobowych: imię, nazwisko oraz dane kontaktowe w zakresie przekazanym przez Wynajmującego,
4) dane osobowe będą przechowywane do czasu wypełnienia prawnie uzasadnionych interesów Najemcy odnoszących się do realizacji zawartej umowy, stanowiących podstawę tego przetwarzania, jak również związanych z przedawnieniem ewentualnych roszczeń.
§ 16
1. Najemca zobowiązuje się do zachowania w tajemnicy wobec osób trzecich informacji poufnych oraz do niewykorzystywania informacji poufnych dla celów innych aniżeli służące realizacji przedmiotu umowy. 
2. Za informacje poufne Wynajmującego rozumie się wszelkie informacje i/lub materiały dotyczące Wynajmującego, które nie są znane lub nie powinny być znane publicznie, powzięte/otrzymane przez Najemcę, w związku z wykonywaniem lub przy okazji wykonywania umowy, a w szczególności informacje stanowiące tajemnice prawem chronione, w tym informacje chronione na podstawie obowiązujących w Polsce przepisów o ochronie danych osobowych. 
3. Obowiązek ochrony informacji poufnych spoczywa na Najemcy niezależnie od formy ich przekazania przez Wynajmującego (w tym w formie przekazu ustnego, dokumentu lub zapisu na komputerowym nośniku informacji).
4. Obowiązek zachowania poufności nie dotyczy informacji:

1) których ujawnienie jest wymagane przez powszechnie obowiązujące przepisy prawa,

2) które są powszechnie znane lub zostały podane do publicznej wiadomości przez Stronę uprawnioną lub za jej zezwoleniem.

5. Najemca nie będzie sporządzać kopii informacji poufnych Wynajmującego, z wyjątkiem kopii niezbędnych do realizacji przedmiotu umowy. Wszelkie wykonane kopie będą określone jako należące do Wynajmującego.
6.  Najemca może ujawnić informacje poufne Wynajmującego osobie trzeciej wyłącznie po uzyskaniu uprzedniej zgody Wynajmującego, wyrażonej na piśmie. 

7. Najemca po wykonaniu przedmiotu umowy, z dniem wydania przedmiotu najmu, zobowiązany jest do zwrotu wszystkich informacji poufnych Wynajmującego, w tym sporządzonych kopii informacji poufnych Wynajmującego. 

8. Realizacja zobowiązań wynikających z postanowień niniejszego paragrafu wymaga od Najemcy zachowania należytej staranności, uwzględniającej profesjonalny charakter działania Najemcy. Najemca jest w pełni odpowiedzialny za każda szkodę poniesioną przez Wynajmującego w związku z naruszeniem przez Najemcę postanowień niniejszego paragrafu. 

§ 17
1. Z zastrzeżeniem § 4 ust. 6 i ust. 9, wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy będą miały zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego. W przypadku spraw spornych strony poddają się rozstrzygnięciu sądu powszechnego wg właściwości położenia nieruchomości.

3. Rozwiązanie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

4. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym jeden dla Najemcy oraz dwa dla Wynajmującego, a jej integralną część stanowi załącznik.
Załączniki:

Załącznik nr 1 – Rysunek techniczny Lokalu
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